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GESTIONAMOS
TU SUENO
GARANTIZAMOS

TU TRANQUILIDAD

A tu lado desde 1982



Decisiones que
MARCARAN TU FUTURO

Si has decidido comprar una casa la
primera decision que vas a tener que
tomar es:

“saber queé quieres buscar, Luna vivienda

de nueva construccion, una reformada a

estrenar, o de segunda mano, protegida,
ecoldgica...?”

Esta compleja cuestion sélo es el princi-
pio de una gran cantidad de decisiones
que afectaran al resto de tu vida, para bien
y aveces regular.

Cada una de las opciones de compra
tiene sus particularidades legislativas,
técnicas y administrativas que son impor-
tantes conocer; ademas tendréas que deci-
dir cuanto tiempo vas a invertir en la
busqueda activa de vivienda, ya que va a
requerir gran parte de tu tiempo de ocio y
descanso familiar.

Decide primero
INVERTIR EN TIEMPO

Déjanos a nosotros las largas horas de
busqueda por internet, las llamadas a
desconocidos, los desplazamientos para
realizar visitas que no son lo que prome-
ten, las negociaciones con el vendedor, la
busqueda de la mejor financiacion y todo
la documentacion juridica.
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INMOBILIARIO

UN AGENTE ESPECIALIZADO EN
BUSCAR TU CASA

Son expertos en entender al cliente y
confeccionar un perfil de: suefios, objeti-
VoS, opciones, necesidades basadas en
el dia a dia, posibles inversiones, lo que
puede sery lo que le gustaria que fuese.

Los Personal Shopper son detectives,
hadas madrinas, conseguidores de
imposibles.

Su Unico interés, el cliente comprador,
poniendo a su servicio toda su forma-
cién, experienciay entusiasmo.

Nopper?
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CONOCER AL CLIENTE pefinir La Busqueda - Visualizar EI Objetivo

Decide el objetivo
SONAR DESPIERTO

El sector inmobiliario movie ©50.000
casas en 2022 en el territorio espafiol.

So6lo en Oviedo se contabilizaron 7.300
compraventas de viviendas en el primer
trimestre del 2023, estd claro que hay
mucho oferta que desgranar.

El Personal Shopper inmobiliario realiza
un estudio personalizado sobre:

= Las necesidades reales del cliente:
tamafio de la vivienda, ubicacion, servi-
cios cercanos, transporte, colegios,
médicos, prestigio de la zona...,

= La capacidad de inversién mediante
una consultoria financiera basica, ya
que la compra de una vivienda conlleva
una serie de gastos que son importan-
tes, ajustar el presupuesto total para la
adquisicion de la propiedad inmobiliaria
elegida.

Con estos parametros define la tipologia
de la vivienda a buscar, su ubicacion y su
precio.

El cliente comprador y su Personal
Shopper se despiden hasta el mo-
mento de “La Toma de decisiones”.
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viviendas
VENDIDAS EN

ASTURIAS
2022

TE AYUDAMOS A ENCONTRAR
TUNUEVO HOGAR

——
¢ TU CUAL IMAGINAS?




CASO DE ESTUD|O Crear El Perfil del Cliente - Establecer La Inversion - Planificar El Proceso

LAESTRATEGIA

Conocer al cliente y crear su perfil permi-
te al Agente del Comprador segmentar el
vasto mercado inmobiliario, desechando
las propiedades que no cumplen las expec-
tativas establecidas y creando una primera
seleccion conla que comenzar a trabajar.

La segmentacion técnica es uno de
los pilares del éxito del Personal
Shopper Inmobiliario.

Establecer un maximo de inversion con el
cliente es el segundo gran pilar del Agente,
ya que le permite definir un rango econo-
mico para realizar la criba de las propieda-
des avalorar.

El Agente inmobiliario es el que
mejor conoce los gastos extras que
van a ir gravando el importe inicial de
compra de una propiedad.

Todo el proceso de compra es pla-
nificado para que la gestion sea agil
y fructifera.
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CREANDO
REDES

PROFESIO-
NALES

Viviendas Sin Sorpresas

LAS REDES Encontrar Opciones - Auditar Las Propiedades Seleccionadas

La Auditoria
LAVISION EXPERTA

= Valoracién inmobiliaria: el Personal
Shopper es el especialista del mer-
cado inmobiliario y tiene conoci-
miento de la cantidad de inmuebles
que se han vendido en una zona asf
como del precio. Accede a los datos
del registro de la propiedad.

= Auditoria técnica: inspeccion técni-
ca presencial donde se comprue-
ban puntos de potencial riesgo.

= Auditoria legal: averiguar potencia-
les litigios, finanzas de la comuni-
dad, seguros y pago de impuestos.

= Analisis econdmico: costes que el
nuevo propietario tendrd que
asumir en el corto/medio plazo
debido a las condiciones del inmue-
ble.

= Informe de vecinos: vecinos conflic-
tivos, morosos, estudiantes, nego-
cio en el edificio...

= Informe de zona: ocio nocturno,
aparcamientos, parques...

El sector necesita transparencia y
honestidad a la hora de hacer tran-
sacciones.

El comprador debe estar al corrien-
te dela situacion real del activo antes
de realizar la inversion de su vida.




TOMA DE DECISIONES presentacion de Informe - Realizar Las Visitas - Negociar con EI Vendedor

L as visitas
ESTRATEGIA DE
COMPRA

En este segundo encuentro presencial
se presenta un informe detallado de las vi-
viendas seleccionadas bajo los criterios es-
tablecidos en el Perfil de cliente y en el
Caso de Estudio.

Las propiedades se presentan auditadasy
acompafadas de un breve resumen cualifi-
cado.

A partir de aqui se establecen las visitas a
realizar, ya concertadas previamente por
el Agente Inmobiliario y los tiempos libres
del cliente.

La vivienda elegida pasa a ser negociada
entre el agente inmobiliario y el vendedor,
teniendo la auditoria como base de la ne-
gociacion para conseguir el mejor precio
de mercado.

Durante este proceso EI Comprador se

mantiene en contacto directo durante la
negociacion para confirmar los acuerdos. .

Es en este momento cuando se
entiende el verdadero valor de un
Personal Shopper Inmobiliario.

Has ahorrado tiempo, dinero y pro-
blemas y lo has invertirdo en tu fa-
milia, en tu empresa, en tu via.

Te hemos ayudado a alcanzar tu
suefio inmobiliario
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NEGOCIACION Y CIERRE cestion e La Compra Venta

El momento de la verdad
= Contrato de compraventa. Elabora-

cion de los contratos y documenta-
cion oficial realizada por abogados
inmobiliarios. Entrega de las arras y
firma del contrato.

Buscar y Negociar la Financiacion.
Son muchas las claves para nego-
ciar lamejora de las condiciones pa-
ra contratar una hipoteca.

= Gestion Documental. Gestion de

todos los tramites oficiales, obliga-
ciones fiscales y tributarias que
conllevan la compra de una propie-
dad.

= Firma de la Compra-venta Asesora-

miento en todo el proceso legal y
acompafiamiento a la notaria para
que la firma publica se realice sin
sorpresas.

= Cierre del Proceso. Nosotros te

acompafiamos durante este proce-
so final y te ofrecemos asesora-
miento de los seguros que como
nuevo propietario vas a necesitar.

= Facturacion del Resto del Contrato

Este es el momento en el que ce-
rramos la parte econémica y fac-
turamos el resto del importe esta-
blecido.

El Agente del Comprador tiene al

gran equipo de profesionales de
Erssy Pozueco para darle respuesta a
todas las gestiones finales
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NU ESTRAS AREAS Luxury Real Estate - Residencial - Green - Inversion Inmobiliaria - Reubicacion Inmobiliaria

Nuestro servicio altamente personalizado
esta disefiado para quienes deseais com-
prar una propiedad de lujo, ya sea en zonas
urbanas, dinamicas o alejadas de la ciu-
dad, en un entorno rural sereno, o0 en luga-
res ecologicos que ofrecen una conexion
mas profunda con la naturaleza.

La inversion en bienes raices es una exce-
lente manera de poner tu dinero a trabajar a
largo plazo mediante la compra de propie-
dades con el objetivo de generar ingresos a
través de alquileres, apertura de nuevos ni-
chos de negocio 0 ambas cosas.

Nuesta consultoria financiera os ayuda
con el proyecto empresarial dandole viabili-
dad y financiacion.

iMudarse puede ser una experiencia emo-
cionante y gratificante!

Aungue implica algunos desafios suele ser
la oportunidad para hacer un cambio posi-
tivo en tu vida y este cambio afectara a
la familia fundamentalmente.

iTe ayudamos a organizar y planificar
cuidadosamente la llegada a tu nuevo do-
micilio!

i



SPANISH . - . “A  ILUSTRE COLEGIO
INTERNATIO Certified Residential Ap' Agente de la Propiedad gt W COLEGIODE USTRECOLEGIO
m INTERNAT @ y . poere de L. MEDIADORES DE SEGUROS QA OFICIAL DE GESTORES

Rl Specialist wll DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS ADMINISTRATIVOS DE ASTURIAS

€RSSY POZUECO

CORREDURIA DE SEGUROS
INMOBILIARIA
GESTORIA

Correduria de seguros y Gerencia de Riesgos
Asesoria Inmobiliaria y Gestién patrimonial - Gestoria administrativa

GERENCIA DE RIESGOS ~ CONSULTORIA FINANCIERA

= gerencia@erssypozueco.com s consultoria@erssypozueco.com

® 985601550

WWW.Erssypozueco.com

GERENCIA DE RIESGOS ~ SEGUROS S.L.

PARTNERS

Trabajamos con las mejores compafias aseguradoras del mercado
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